BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUAN LY PAT PAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 2032 /QLDD-KTPTQD o ) 5
VIV két qua ra soat, dé xuat giai phap thio g& Ha Noi, ngay03 thang 9 ndam 2025

khé khan, vuéng mic do quy dinh phap luat
Kinh gtri: S6 Tu phap Thanh phd HO Chi Minh

Thyc hién su phan cong cia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu, Bo Nong
nghiép va Moi trudng di t6 chirc ra soat thong tin phan anh vé “diém nghén” trong
linh vuc dat dai va giri két qua ra soat dén Bo Tu phéap - Co quan Thuong tryc Ban
Chi dao Trung wong vé hoan thién thé ché, phap luat. Pang uy Bo Tu phap di co
B40 céo s6 76-BC/DU ngay 02/8/2025 bao cao Ban Chi dao Trung wong vé hoan
thién thé ché vé két qua ra soat, dé xuat giai phap thao g& kho khan, vudéng mac do
quy dinh phap luat. Thuc hién ¥ kién chi dao ctia Pong chi Trudng ban Chi dao tai
Thong bao s6 08/TB-BCDTW ngay 08 thang 8 nam 2025 vé hoan thién thé ché,
phap luat, Cuc Quan 1y dat dai c6 ¥ kién vé ndi dung phan anh ctia Quy Co quan
nhu sau:

1. Causd 1:

Thuc tién giai quyét hd so co trudng hop Cong ty duoc ky Quyét dinh thué
dat, Hop dong thué dat va cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat dé lam “vdn
phong, kho, xwéng san xudt” (dat co so san xuat kinh doanh), tuy nhién sau nay do
khong dtiing quy hoach hodc gy 6 nhiém moi trudng, phai di doi xudong san xuét
di chd khac, hodc duge Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét phuong an sap xép,
xtr Iy nha dét 13 tai san cong theo phuong an sir dung dat lam “van phong, kho”
(dat thuong mai - dich vu), thi khi hét han str dung dat, néu duoc giai quyét gia
han dat thi myc dich st dung dat khac v6i muc dich theo Quyét dinh giao, thué dat
ban dau. Bén canh do, theo diém g khoan 1 biéu 130 Luat DAt dai nim 2024, nhu
vy phép luat dat dai hién nay chwa quy dinh rd viéc giai quyét cong nhan, gia han
stt dung dat ddi vé6i truong hop néu trén. Viée chuyén muc dich st dung dat tir dét
co s san xuét kinh doanh sang dét thuong mai - dich vu phai duoc co quan nha
nude cd tham quyén cho phép.

Vé ndi dung niy, Cuc Quan ly dat dai tra 10i nhu sau:

Viéc gia han stir dung dat duoc quy dinh cu thé tai khoan 3, khoan 4 Diéu 172
Luat Dat dai ndm 2024 va huéng dan cu thé tai Muc II Phan VII Phy luc 01 ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia
Chinh pha quy dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 2 cép,
phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai.

2. Ciu s6 2

Luat DAt dai nim 2024 va cac Nghi dinh hudng dan thi hanh (trong d6 co
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP) khong quy dinh 13 co quan, ngudi cd tham quyén
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xac dinh va quyét dinh viéc mién tién st dung dat, tién thué dit. Nhu vay, ddi véi
truong hop duge mién tién s dung dat, tién thué dat, S& Nong nghiép va Moi
truong kién nghi hudéng dan: Co quan hodc ngudi nao c6 tham quyén xac dinh va
quyét dinh viéc mién tién st dung dét, tién thué dat (truéc day Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 31/2024/ND-CP quy dinh rat cu thé), trinh tu,
thu tuc thuc hién.

Vé ndi dung nay, Cuc Quan ly dat dai tra 10i nhu sau:

Tai khoan 3 Diéu 157 Luét Dat dai nam 2004 quy dinh: "Nguwoi sir dung ddt
dwoc mién tien sir dung dat, tién thué dat khong phai thuc hién thu tuc de nghi
mién tién sir dung dat, tién thué dat.". Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién con co
vudng mac, Bo Nong nghiép va Moi truong s& phdi hop voi Bo Tai chinh va Bo,
nganh khéc ¢ lién quan sira d6i, bo sung Luat Pat dai ndam 2024 va cic vin ban
huéng dan thi hanh (néu can thiét).

Cuc Quan ly dat dai trin trong cam on cac y kién gop ¥ va rat mong tiép tuc
nhan dugc su quan tam, dong hanh cua S¢ trong linh vuc dat dai./.
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